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TURKIYE CUMHURIYETI'NIN YUZUNCU YILI

T.C.
ADALET BAKANLIGI
Hukuk isleri Genel Midiirlugi

Sayr :E-73640249-045.02[02]-9-2024-136/5056 15.02.2024
Konu : Gorus Talebi

ISTANBUL CUMHURIYET BASSAVCILIGINA

llgi  :08.01.2024 tarihli ve 2024/568 Muh. sayili yaziniz.

Paydaslar arasinda satis suretiyle ortakligin giderilmesine dair arabuluculuk anlasma tutanagina
"Arabuluculukta icra Edilebilirlik Serhi" verilmesi lizerine anilan belge ile satis islemlerinin yapilmasi
icin dogrudan satis memurluguna basvurulmasinin miimkin olup olmadigi, mimkin olmamasi halinde
uygulamanin ne sekilde olmasi gerektigi hususunda Genel Mudirlugimiz goérusu talep edilen ilgi yazi
ve ekleri incelendi.

4721 sayili Turk Medeni Kanununun "Paylasma istemi" kenar bashkli 698 inci maddesinde;

"Hukuki bir islem geregince veya payli malin surekli bir amaca 6zgtlenmis olmasi sebebiyle payl
milkiyeti devam ettirme yUkimluligu bulunmadikga, paydaslardan her biri malin paylasiimasini
isteyebilir.

Paylasmayi isteme hakki, hukuki bir islemle en cok on yillik sire ile sinirlandirilabilir.
Tasinmazlarda payl mulkiyetin devamina iliskin sozlesmeler, resmi sekle baglidir ve tapu kitiigine serh
verilebilir.

Uygun olmayan zamanda paylasma isteminde bulunulamaz.”,

Ayni Kanunun "Paylasma bicimi* kenar baslikli 699 uncu maddesinde;

"Paylasma, malin aynen bélustulmesi veya pazarlik ya da artirmayla satilarak bedelinin
bolustlmesi biciminde gerceklestirilir.

Paylasma biciminde uyusma saglanamazsa, paydaslardan birinin istemi (zerine hakim, malin
aynen bolunerek paylastiriimasina, bolinen parcalarin degerlerinin birbirine denk dismemesi halinde
eksik degerdeki parcaya para eklenerek denklestirme saglanmasina karar verir.

Bolme istemi durum ve kosullara uygun gortlmezse ve dzellikle payli malin énemli bir deger
kaybina ugramadan boliinmesine olanak yoksa, acik artirmayla satisa hikmolunur. Satisin paydaslar
arasinda artirmayla yapilmasina karar verilmesi, butiin paydaslarin rizasina baglidir.”,

6100 sayili Hukuk Muhakemeleri Kanununun "Uygulanacak hikimler" kenar bashkli 322 nci
maddesinde;

"(1) Bu Kanun ve diger kanunlarda basit yargilama usulii hakkinda hiikim bulunmayan héllerde,
yazili yargilama usultne iliskin hikiimler uygulanir.

(2) Paylastirma ve ortakhgin giderilmesi icin satis yapilmasi gereken hallerde, hakim satis igin
bir memur goérevlendirir. Tasinir ve tasinmaz mallarin satisi icra ve iflas Kanunu hiikiimlerine gore
yapthr.",

6325 sayili Hukuk Uyusmazliklarinda Arabuluculuk Kanununun *"Taraflarin anlasmasi” kenar
baslikh 18 inci maddesinin birinci ve dérdinci fikralarinda;

"(1) Arabuluculuk faaliyeti sonunda varilan anlasmanin kapsami taraflarca belirlenir; anlasma
belgesi diizenlenmesi halinde bu belge taraflar ve arabulucu tarafindan imzalanir.

(4) (Ek: 12/10/2017-7036/35 md.) Kanunlarda icra edilebilirlik serhi alinmasinin zorunlu
kilindigi haller harig, taraflar ve avukatlari ile arabulucunun, ticari uyusmazlklar bakimindan ise
avukatlar ile arabulucunun birlikte imzaladiklari anlagsma belgesi, icra edilebilirlik serhi
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aranmaksizin ilam niteliginde belge sayilir.",

Ayni Kanunun "Bazi uyusmazliklarda dava sarti olarak arabuluculuk™ kenar bashkli 18/B
maddesinde;

"(1) Asagidaki uyusmazliklarda, dava acilmadan énce arabulucuya basvurulmus olmasi dava
sartidir:

a) Kiralanan tasinmazlarin 2004 sayili Kanuna gore ilamsiz icra yoluyla tahliyesine iliskin
hikimler harig olmak Uzere, kira iliskisinden kaynaklanan uyusmazliklar.

b) Tasinir ve tasinmazlarin paylastiriimasina ve ortakligin giderilmesine iliskin uyusmazliklar.

c) 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunundan kaynaklanan uyusmazliklar.

¢) Komsu hakkindan kaynaklanan uyusmazliklar.

(2) Arabuluculuk sureci sonunda taraflarin anlasmasi halinde anlasma belgesi, tasinmazla ilgili
olarak kanunlarda yer alan sinirlamalar ile usul ve esaslar gdzetilmek suretiyle diizenlenir.

(3) Bu madde kapsaminda diizenlenen anlasma belgesinin icra edilebilirligine iliskin serhin
alinmasi zorunlu olup bu serh tasinmazla ilgili anlasma belgeleri bakimindan tasinmazin bulundugu
yer, diger anlasma belgeleri bakimindan ise arabulucunun goérev yapti§i yer sulh hukuk
mahkemesinden alinir. Mahkeme tasinmazla ilgili anlasma belgeleri bakimindan yapacagi incelemede
anlasma icerigini, arabuluculuga ve cebri icraya elverisli olup olmadigi ve tasinmazla ilgili olarak
kanunlarda yer alan sinirlamalar ile usul ve esaslara uyulup uyulmadigi yéniinden denetler; bu
kapsamda kurum veya kuruluslardan bilgi veya belge talep edebilir ve gerektiginde durusma acabilir.

(4) Anlasma belgesinin icra edilebilirligine iliskin serhin verilmesiyle ilgili diger hususlar
hakkinda 18 inci madde hukmu uygulanir.”,

492 sayil Harclar Kanununun "Mevzuu" bashkli 2 nci maddesinin birinci fikrasinda;

"Yargi islemlerinden bu kanuna bagh (1) sayili tarifede yazil olanlari, yargi harclarina tabidir.",

Ayni Kanunun "Harg alma 6lgleri” baslikl 15 inci maddesinde;

"Yargl harclari (1) sayil tarifede yazili islemlerden deger Olcusline gbre nispi esas lizerinden,
islemin nev'i ve mahiyetine gére makti esas Uzerinden alinir.",

Ayni Kanuna ekli (1) Sayih Tarifenin "Yargi Harclar™ bolumunun "Karar ve ilam harci baslikh"
[11-b maddesinde;

"Bir gayrimenkulln hissedarlar arasinda satis suretiyle suyuun izalesine dair olan huktmler
(Gayrimenkullin satis bedeli Gizerinden) binde 11,38 ... (oraninda harg alinir.)",

Hukumleri yer almaktadir.

Bilindigi Uzere, hukuk uyusmazliklarinin arabuluculuk yoluyla ¢éziimlenmesinde uygulanacak
usul ve esaslar 6325 sayili Kanunda diizenlenmis olup, 01.09.2023 tarihinde yurtrlige giren 6325 sayili
Kanunun 18/B maddesi ile tasinir ve tasinmazlarin paylastiriimasina ve ortakhgin giderilmesine iliskin
uyusmazliklarda dava acilmadan dnce arabulucuya basvurulmus olmasi dava sarti olarak kabul edilmistir.

Tasinir ve tasinmazlarin paylastiriimasina ve ortakligin giderilmesine iliskin uyusmazliklarda
arabuluculuk sureci sonunda taraflarin anlasmasi halinde anlasma belgesinin tasinmazla ilgili olarak
kanunlarda yer alan sinirlamalar ile usul ve esaslar gozetilmek suretiyle dizenlenmesi ve diizenlenen
anlasma belgesinin icra edilebilirligine iliskin serhin alinmasi zorunludur. Tasinmazin paylastiriimasina
ve ortakligin giderilmesine dair anlasma belgeleri bakimindan bu serhin tasinmazin bulundugu yer sulh
hukuk mahkemesinden alinmasi ve ilgili sulh hukuk mahkemesi tarafindan anlasma iceriginin
arabuluculuga ve cebri icraya elverisli olup olmadiginin, tasinmazla ilgili olarak kanunlarda yer alan
sinirlamalar ile usul ve esaslara uyulup uyulmadiginin denetlemesi zorunludur.

Bununla birlikte, 6100 sayili Kanunun 322 nci maddesinin ikinci fikrasinda da paylastirma ve
ortakhgin giderilmesi igin satis yapilmasi gereken hallerde, hakimin satis i¢in bir memur
gorevlendirecegi ve tasinir ve tasinmaz mallarin satisinin icra ve iflas Kanunu hiikiimlerine gore
yapilacagi; 492 sayili Kanunun eki (1) Sayil Tarife uyarinca da bir tasinmazin paydaslar arasinda satis
suretiyle ortakhginin giderilmesine iliskin hikimlerde tasimazin satis bedelinin binde 11,38 oraninda
nispi harg¢ alinmasi gerektigi htikme baglanmistir.
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Bu itibarla;

Tasinir ve tasinmazlarin paylastiriimasina ve ortakligin giderilmesine iliskin uyusmazliklara
iliskin gerceklestirilen arabuluculuk streci sonunda taraflarin anlasmasi halinde anlasma belgesinin,
tasinmazla ilgili olarak kanunlarda yer alan sinirlamalar ile usul ve esaslar gozetilmek suretiyle
dizenlenmesi ve anlasma belgesi iceriginin ilgili sulh hukuk mahkemesi tarafindan arabuluculuga ve
cebri icraya elverisli olup olmadigi, tasinmazla ilgili olarak kanunlarda yer alan sinirlamalar ile usul ve
esaslara uyulup uyulmadigi hususlarinda denetlemesi gerektigi,

Tasinmazlarin paylastiriimasina ve ortakhgin giderilmesine iliskin uyusmazliklara iliskin
gerceklestirilen arabuluculuk stireci sonunda dizenlenen anlasma belgesine icra edilebilirlik serhi veren
sulh hukuk mahkemesinin 6100 sayili Kanunun 322 nci maddesi uyarinca satis igin bir memur
gorevlendirmesi gerektigi,

icra edilebilirlik serhi verilmesi esnasinda satis memuru gorevlendirilmemis ise bu eksikligin her
zaman alinabilecek bir ek karar ile giderilebilecedi, ilgili sulh hukuk mahkemesi tarafindan satis memuru
gorevlendirmesi yapilmayan hallerde satis icin dogrudan satis memurluguna basvurulmasinin mimkin
olmadigt,

Ortakligin giderilmesine dair arabuluculuk anlasma tutanagina "Arabuluculukta icra Edilebilirlik
Serhi" verilmesi ile birlikte anilan belgenin "ilam niteligindeki belge” haline gelmesi nedeniyle bu
belgeye istinaden yapilacak satislarda 492 sayili Kanuna ekli (1) Sayili Tarifenin "Yargi Harclan"
boliminin "Karar ve ilam harci bashkli™ 111-b maddesi uyarinca tasinmazin satis bedeli (izerinden
yurdrlikteki tarife uyarinca binde 11,38 oraninda harg alinmasi gerektigi,

Degerlendirilmektedir.

Bilgi edinilmesini ve keyfiyetin istanbul Adli Yargi ilk Derece Mahkemesi Adalet Komisyonu
Baskanlijina ve istanbul (Sulh Hukuk Mah.) Satis Memurluguna bildirilmesini rica ederim.

Erding YILMAZ
Hakim
Bakan a.
Genel Mudur Yardimcisi
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